EPLENY KOZSEGI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Szam: EPL/36/17/2016.

Eloterjesztés

Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete

2016. november 23-i
tilésére

Targy: Eplény Kozségi Onkormanyzat KépviselG-testiiletének az 6nkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szdl6 9/2012. (IV. 27.)
onkormanyzati rendelete médositasa

El6ada@: Fiskal Janos polgarmester
Eloterjesztés tartalma: rendelettervezet

Szavazas mddja: mindsitett tobbség

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

L8czi Arpad
csoportvezetd



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 9/2012. (IV.
27.) 6nkormanyzati rendelet 6/A. §-anak mddositasat inditvanyozom, részben amiatt,
hogy idokozben megvaltoztak az épitési engedélyezési szabalyok. Mar nem minden
esetben sziikséges épitési engedélyt beszerezni, ezért ennek a feltételnek a
kategorikus kikotése életszerdtlen lett.

Masrészt — az eddigi értékesitések tikrében — a kedvezményes feltételrendszer
pontositasa, finomitasa is sziikségessé valt.

A helyi kedvezményt csak azon természetes személynek indokolt biztositani, aki a
szerzOdéskotést megel6z6en mar legalabb egy éve eplényi bejelentett lakohellyel
rendelkezik, vagy legalabb egy éve életvitelszer(ien Eplényben lakik.

A javaslat szerint a kedvezmény mértéke a beépitési hataridét szerz6désben nem
vallaldk esetében 20%-rél 10%-ra csdkkenne, egyéb kedvezmények mértékei nem
valtoznak.

A telepiilés els6dleges érdeke, hogy a telkeken mielobb csaladi hazak épiiljenek és a
lélekszam ezaltal is novekedjen. A kvazi befektetési céll telekértékesités csak
korlatozott mértékben fogadhato el.

Indokolt azt is szabalyozni, hogy a letelepedést szolgald helyi kedvezményt csak egy
telek vasarlasa esetében biztositjuk.

A fizetési hataridoktol — feltételek melletti — eltérés lehet6ségének polgarmesterre
torténé atruhazasa, kilondsen a banki Ugyintézés koriiményeire, a hitel vagy
lakastakarék megtakaritasi Osszegének a folydsitasi hataridejére vald tekintettel
sziikséges.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a
rendeletet megalkotni sziveskedjék.

Eplény, 2016. november 11.

Fiskal Janos



Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../ 2016. (...) onkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6
9/2012. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testilete a helyi dnkormanyzatok és
szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségli szervek
feladat- és hataskoreirdl sz6l6 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.8§ (1) Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az 6nkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 9/2012. (IV. 27.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Vor.) 6/A. §-anak (1) bekezdése
helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) A rendelet 6/A. §-a vonatkozasaban:

1. Eletvitelszer(ien Eplényben lakik: akinek a szerz6déskotést megel6zden
mar legalabb egy éve a tartdzkodasi helye Eplényben van; vagy aki a
szerzOdéskotést megel6z6en mar legalabb egy éve — megszakitas nélkiil —
bérelt ingatlanban, albérletben, vagy szivességi lakashasznaldként
Eplényben lakik.,,

(2) A Vor. 6/A. §-anak (2)-(5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés l1ép:
+(2) A letelepedést szolgald lakascélu épitési telkek értékesitése soran az
onkormanyzat a kdvetkez6 kedvezményeket nyuitja:

a) az Onkormanyzat a képviselO-testillet hatarozatadban meghatarozott
vételarbdl azon természetes személy szamara, aki a szerzOdéskotést
megel6z0en mar legalabb egy éve eplényi bejelentett lakdhellyel
rendelkezik, vagy legaldbb egy éve életvitelszer(ien Eplényben lakik 10%
kedvezményt biztosit a vételarnak a szerz6dés megkdtését koveté 30 napon
beliili megdfizetése esetén.

b) az onkormanyzat a képvisel6-testiilet hatarozatdban meghatarozott
vételarbdl azon természetes személy szamara, aki a szerzddésben vallalja
az épitési telek 4 + 2 éven beliili beépitését, tovabba aki a szerzodéskotést
megel6z6en mar legaldbb egy éve eplényi bejelentett lakdhellyel
rendelkezik, vagy legalabb egy éve életvitelszerlien Eplényben lakik:

ba) 35% kedvezményt biztosit a vételar szerz6dés megkotését kovetd 30
napon beliili megfizetése esetén, vagy

bb) 15% kedvezményt biztosit 50% vételar megfizetése mellett, a
fennmaradd rész egyenl6 részletekben legfeljebb két év alatti megfizetése
esetén.

c) az oOnkormanyzat a képvisel6-testiilet hatarozataban meghatarozott
vételarbdl azon nem eplényi lakosok szamara, akik a szerzdésben vallaljak
az épitési telek 4 + 2 éven beliili beépitését,



(3)

ca) 20% kedvezményt biztosit a vételarnak a szerz6dés megkdtését kovetod
30 napon beliili megfizetése esetén, vagy

cb) 5% kedvezményt biztosit 50% vételar medfizetése mellett, a
fennmaradd rész egyenlo részletekben legfeljebb két év alatti medfizetése
esetén.

d) Az dnkormanyzat a b), vagy c) pontban meghatarozott kedvezmény
igénybevétele esetében, minden 14. életévét — az adasvételi szerz6dés
aldirasanak idOpontjdban — még be nem toltétt gyermek utan,
gyermekenként 250 000,- Ft, azaz KettGszazbtvenezer forint tovabbi
telekarkedvezményt biztosit. Ez esetben, az orvos altal igazoltan megfogant
szilletend6é gyermeket is figyelembe lehet venni. Egy épitési telekre
legfeljebb négy gyermek utan veheto igénybe a gyermekkedvezmény.

A gyermekkedvezményt ugyanazon gyermek utan csak egyetlen ingatlan
vételaranal lehet figyelembe venni.

(3) A (2) bekezdés b)-d) pontjaban meghatarozott esetben a kedvezmény
Osszegét a vételar utolsd részleteként kell megfizetni, ha vevl beépitési
kotelezettségének nem tesz eleget.

(4) Azon vevd esetében, aki a (2) bekezdés b)-c) pontjaban meghatarozott
kedvezményt igénybe vette, a telek beépitési hatarideje a szerz6dés
illetékkiszabasra tortén0 bemutatasatdl szamitott négy év, vagy a
polgarmesternél, e hataridé lejarata el6tt legaldbb 30 nappal irasban
benyuijtott kérelem alapjan, tovabbi két évvel meghosszabbithatd, feltéve,
ha a hatdlyos jogszabalyoknak megfeleléen, a beépitéshez sziikséges
épitési tervekkel vagy engedéllyel rendelkezik.

(5) A (2) bekezdés b)-c) pontjaban meghatarozott kedvezményt csak akkor
lehet igénybe venni, ha vevo vallalja, hogy:

a) a beépitési kotelezettség nem teljesitése esetére a szerz6d6 felek
visszavasarlasi jogot, majd a Vvisszavasarlasi jog lejartat kovetGen,
amennyiben a beépitési hatarid0 meghosszabbitasra kerlilt, a beépitési
kotelezettség teljesitéséig, az dnkormanyzat javara elallasi jogot alapitanak,
tovabba

b) eladdo a (3) bekezdésnek megfeleléen a vételar utolsd részletének
biztositdsara a vasarlaskor igénybevett kedvezmények Osszegével egyezl,
forintban kifejezett jelzalogot jegyeztet be az ingatlanra, és

c) az elad6 visszavasarlasi joganak, elallasi joganak és a jelzalogjog
biztositdsara, az adasvétel targyat képez6 ingatlanra, elidegenitési és
terhelési tilalmat alapitanak.”

A Vor. 6/A §-a a kovetkez6 (6)-(8) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) Az adasvételi szerz6dés megkotésekor, ha a vételar nem a
szerzOdéskotéskor keril megfizetésre, az ingatlan — kedvezmények nélkdili,
— teljes vételaranak 10%-aval megegyez6 mértékd foglaldt kell kikotni,
amely a vételarba beleszamit.

(7) Hazastarsi vagy bejegyzett élettarsi kapcsolatban €él6 személyek
esetében a (2) bekezdés a) és b) pontban meghatarozott kedvezmény (a
tovabbiakban: helyi kedvezmény) mindkét felet megilleti, amennyiben
legalabb egyikiiknél fennall a kedvezményes feltétel. Egyéb mas esetben a
helyi kedvezmény a tulajdonszerzés aranyaban illeti meg a vevot.

A helyi kedvezmény csak egy teleknél vehetd igénybe.



2.8

Zaradék:

(8) A polgarmester az ingatlan vagyonatruhazasi szerz6dés megkdtésekor,
a vevo kérelmére, a (2) bekezdés a), ba) és ca) pontjaiban meghatarozott
30 napos fizetési hataridotol, kiilonosen hitel- vagy lakastakarék
igénybevételekor, legfeljebb 180 nappal eltérhet.,,

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon Iép hatalyba, és rendelkezéseit a
folyamatban |éve (igyekben is alkalmazni kell.

Fiskal Janos dr. Mohos Gabor
polgarmester jegyzo

A fenti rendelet hatalyba Iépésének napja: 2016. ...
A rendeletet 2016. .... .... napjaval kihirdettem.

Veszprém, 2016. ...

dr. Mohos Gabor
jegyzé



Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

a vagyongazdalkodas szabalyairol sz616 6nkormanyzati rendelet

modositasarol szol16 .../ 2016. (...) onkormanyzati rendelet
elozetes hatasvizsgalata

I.

A 2011. januar 1-jétdl hatalyos, a jogalkotasrdl széld 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:

17. §

(1) A jogszabaly el6készitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodd részletességli — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az elozetes hatasvizsgalat
eredményérél onkormanyzati rendelet esetén a helyi Onkormanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasaqi, koltségvetési hatasait,

ab) kdrnyezeti és egészségi kdvetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabdly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kdvetkezményeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételeket”.

II.

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testilletének a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szolé onkormanyzati rendelet médositasardl szold rendelettervezetében
(a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében
foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetdk.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa:

2.

E korben a Jat szerint ,kiilondsen” a kovetkez6 kategdriakat kell vizsgalni.
a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasai:

aa) A tervezet tdarsadalmi hatdsai: Erdemi (j hatdst a modositdas nem
keletkeztet.

ab) A Tervezet gazdasdgi és koltsegvetési hatasai: A kedvezmények
igénybevételének a pontositasaval kismérték( koltségvetési bevétel
novekedés varhatd.

ac) A jogszabaly kdrnyezeti és egészségi kdvetkezmenyei: nincsenek.

ad) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsai:
A modositas Ujabb adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményei:

Részben az épitési jogszabdlyvaltozdas, masrészt az eddigi étékesitési
tapasztalatok miatti korrekcid teszi indokolttd a modositast. A modositas
elmaradasa esetén, a beépitési hataridé meghosszabbitasnal a 300 m? alatti



épitményeknél ellentmondas alakulhatott volna ki, mivel mar nem sziikséges
ilyen esetben épitési engedély.

Indokolt volt szabalyozni, az esetleges tobb telek vasarlasa esetén, az
igénybe vehetd kedvezményeket.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi
és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak, Ujabb terheket nem jelent a modositas.



